[bookmark: _GoBack]关于进一步规范越城区房地产经纪机构备案管理的通知
（征求意见稿）
各房地产经纪机构（分支机构）、经纪人员：
为进一步规范房地产经纪活动，保障房地产交易及经纪活动当事人的合法权益，持续促进房地产市场平稳健康发展，根据《中华人民共和国城市房地产管理法》、《房地产经纪管理办法》和《住房和城乡建设部等部门关于加强房地产中介管理促进行业健康发展的意见》等有关法律法规规定，现对越城区房地产经纪机构备案管理等作出如下规定：
一、强化房地产经纪机构备案
（一）备案范围及时间
经依法设立，在越城区范围内提供房地产居间、代理等中介服务并收取佣金的房地产经纪机构（包括分支机构、加盟机构和互联网经纪机构），应当自领取营业执照起30日内，到绍兴市越城区房地产管理处（地址：绍兴市越城区延安路47号）办理备案手续；房地产经纪机构及其分支机构变更或者终止的，应当自变更或终止之日起30日内，办理备案变更和注销手续；房地产经纪机构备案有效期限为1年，到期未办理重新备案的，原备案自动作废。
完成备案的房地产经纪机构可以获得房地产交易网签资格；未办理备案的房地产经纪机构不得在越城区从事房地产经纪业务。
（二）备案材料
（1）企业（公司）备案
1.绍兴市越城区房地产经纪机构备案表（附件）；
2.营业执照复印件、法人代表身份证复印件；
3.一名房地产经纪人或两名（含）以上房地产经纪人协理，提供身份证、职业资格证书复印件及社保证明；
4.固定的经营场所证明（不动产权证复印件或租赁证明复印件）；
5.服务项目、业务流程和收费标准。
（2）个体工商户备案
1.绍兴市越城区房地产经纪机构备案表（附件）；
2.营业执照复印件、法人代表身份证复印件；
3.一名房地产经纪人或两名（含）以上房地产经纪人协理，提供身份证、职业资格证书复印件及劳动合同；
4.固定的经营场所证明（不动产权证复印件或租赁证明复印件）；
5.服务项目、业务流程和收费标准。
二、规范房地产经纪服务流程
（一）房地产经纪机构签订房地产经纪服务合同前，应当向委托人说明房地产经纪服务合同、房屋买卖合同或房屋租赁合同的相关内容。
（二）房地产经纪机构与委托人签订房屋出售、出租经纪服务合同，应当查看委托出售、出租的房屋及房屋权属证书，委托人的身份证明等有关资料，经委托人书面同意后，方可对外发布相应的房源信息。
（三）房地产经纪机构签订的房地产经纪服务合同应当加盖房地产经纪机构印章，并由从事该业务的一名房地产经纪人或者两名房地产经纪人协理签名。房地产经纪人员不得以个人名义承接房地产经纪业务和收取费用。
三、规范商品房项目销售代理
（一）区外房地产经纪机构在越城区从事代理商品房销售项目的，应提供机构工商注册所在地颁发的房地产经纪机构备案有关证明文件。
（二）房地产经纪机构代理销售商品房项目的，应同时具备1名房地产经纪人和2名房地产经纪人协理，并与之签订劳动合同并缴纳社会保险。
（三）房地产经纪机构代理销售商品房项目的，应当在销售现场明显位置公示房地产经纪机构备案、商品房销售委托书等有关证明文件。
四、加大房地产经纪行业检查
我局将会同市场监管、综合执法等部门对房地产经纪机构进行定期检查和不定期抽查，对违反房地产经纪活动相关规定的房地产经纪机构和房地产经纪人员，按照《房地产经纪管理办法》的有关规定，采取责令改正、取消网签资格、记入信用档案、罚款等措施，并向社会公示。
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	我公司承诺以上填写内容属实，请予以备案。
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